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Campinas, 22 de outubro de 2021.
SERVICOS TECNICOS DE AVALIACAO PATRIMONIAL E TESTE DE RECUPERABILIDADE

1. Objeto:

Constitui objeto do presente instrumento a contratagdo de empresa especializada em servigos técnicos profissionais de Avaliagdo Patrimonial, Teste de
Recuperabilidade (Impairment) e Consultoria, para realizacdo de Avaliagdo Patrimonial e Teste de Recuperabilidade dos itens compreendidos entre terrenos e
construgdes (edificagdes) que constituem o Ativo Imobilizado das CEASA Campinas, com emissdo de laudo e consultoria/suporte na validagdo/regularizagdo do
tratamento contabil e fiscal dos registros efetuados, considerando a legislagdo atualizada sobre a matéria e de acordo com as especificagdes e condigdes
constantes deste documento.

2. Justificativa:
Os servigos, objeto desta contrata¢@o serdo realizados sob a justificativa de:
» Garantia de que ndo existam bens registrados no patriménio da contratante com valor superior ao que possa ser recuperado por sua venda ou por seu uso,
garantindo assim a confiabilidade das Demonstragdes Financeiras e Contabeis da entidade;

» Validagdo/regularizagdo do tratamento contabil e fiscal dos registros relativos ao Ativo Imobilizado, bem como a obtengdo de informagdes necessdrias para
o eficiente Controle Patrimonial;

o Garantia de cumprimento das normas contabeis, emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (NBC TG 01, 27, 32 e demais aplicaveis ao assunto);
o Garantia de cumprimento da legislagao vigente e atual que rege a matéria (Lei 11.638/2007 e Lei 6.404/76 e demais aplicaveis);

o Atendimento das recomendagdes emitidas pela auditoria independente.

3. Objetivo do trabalho:

Esta avaliagdo devera atualizar os valores dos bens compreendidos entre terrenos e construgdes que compdem o Ativo Imobilizado da contratante, com
realizacdo do Teste de Recuperabilidade dos mesmos (Teste de Impairment), permitindo a separagdo dos bens em grupos (estruturas) como Terrenos,
Edifica¢des, Benfeitorias de Terceiros e outros, e realizando também a segregacdo entre os bens pertencentes a contratante e aqueles que foram construidos com
recursos de terceiros em imoveis da contratante.

Também estd inserida no objetivo deste trabalho, a obtengdo de suporte aos lancamentos e efeitos contabeis e fiscais que serfo origindrios da Avaliagdo
Patrimonial e do Teste de Recuperabilidade realizados, bem como a validag@o/regularizagdo do tratamento contabil e fiscal dos registros que envolvem o Ativo
Imobilizado, tanto na escrituragdo contabil quanto nos langamentos do LALUR e do LACS, considerando a legislac@o atual e normas pertinentes a matéria.

4. Especificacoes do Trabalho:

A contratada sera responsavel pelos servicos de Avaliagdo Patrimonial e Teste de Recuperabilidade, que tém por objeto estabelecer os valores atuais de reposicao
(valor de mercado), depreciagdo, valor residual e vida util remanescente dos itens que compdem o patriménio da entidade, ¢ também daqueles construidos com
recursos de terceiros, que ndo sao de propriedade da contratada, para determinar seu valor patrimonial.

O trabalho devera ser realizado com atengdo a legislacdo que regula a convergéncia das normas brasileiras de contabilidade as normas internacionais (Lei
11.638/2007) e a legislagdo societaria (Lei 6.404/76 - Lei das S/As), sendo indispensavel a adaptagdo do laudo as normas contabeis (NBC TG) e aos
Pronunciamentos do CPCs - Comité de Pronunciamentos Técnicos Contabeis, editados pelo CFC - Conselho Federal de Contabilidade, que estdo em
conformidade com a IFRS - International Financial Reporting Standard.

A avaliag@o sera realizada nos bens compreendidos entre terrenos e construgdes (edificagdes) da area da contratante, e para este trabalho devera ser utilizado o
critério de prego de mercado. Todos os bens avaliados deverdo ser inspecionados fisicamente, e os valores deverdo ser atualizados individualmente por bens
existentes, assegurando a sua existéncia e condi¢oes de uso, conforme as condigdes que se encontram atualmente.

A avaliagdo devera ser feita por profissionais qualificados e por diferenciados métodos comprobatorios, com niveis confiaveis de precisao, utilizando-se de
pesquisas de mercado globalizadas e emissao de laudos.

Os trabalhos deverdo ser executados também com base nas informagdes e relatorios apresentados pela contratante.

Considerando as normas e legislagdes vigentes, a contratante devera obter (no minimo) suporte para:
a) Regularizagao/validacdo dos registros contabeis e fiscais referente ao Ativo Imobilizado (inclusive de provisdes e depreciagao);

b) Regularizagdo/validagdo de nomenclaturas e utilizagao das contas contabeis do Plano de Contas que envolvem o Ativo Imobilizado, com evidenciagdo das
divergéncias que precisem ser corrigidas e sugestao de possiveis melhorias;

¢) Realizag@o dos langamentos dos efeitos da Avaliagdo e do Teste de Recuperabilidade na escrituragdo contabil;
d) Realizagio dos langamentos dos efeitos da Avaliacdo e do Teste de Recuperabilidade nos livros fiscais LALUR e LACS;

¢) Regularizagdo e reconhecimento de Benfeitorias de Terceiros no patriménio da entidade, nas diversas situagdes possiveis e seu correto tratamento contabil e
fiscal,

f) Verificagdo do impacto tributario que todas as regularizagdes necessarias possam acarretar.



A contratada devera apresentar laudo com (no minimo) as seguintes informagdes:

a) Valores individuais e atualizados a prego de mercado de todos os bens imoveis localizados na area da contratada, no estado em que se encontram;

b) O tempo de vida 1til restante estimado de cada bem e igualmente o seu valor residual e estimado, em valores monetarios atuais (R$-reais), ao término de sua
vida util;

¢) Separag@o dos bens em grupos (estruturas) como Terrenos, Edificagoes, Benfeitorias de Terceiros e outros;

d) Segregacdo dos bens de sua propriedade (terrenos e construgdes de forma separada, quando for o caso) daqueles que foram construidos nos terrenos da
contratada com recursos de terceiros, na condi¢do de permissionarios de uso, através de contratos, e que ainda ndo sao de sua propriedade;

¢) Para as benfeitorias nas condigdes do item “d” acima, a contratada devera apresentar, para os contratos ainda em vigor, o tempo restante ¢ para aqueles
vencidos, qual a data do seu término;

f) As datas e historico (descri¢do) da avaliagdo realizada;
g) O efeito no resultado do exercicio, oriundo das mudangas dos valores das depreciacdes;
h) A taxa de depreciagdo anterior ¢ a atual,

i) Demais informagdes que a contratada julgar importante, complementar ou superveniente, a seu critério, para o correto e fiel cumprimento dos objetivos
declarados neste instrumento.

5. Das obrigac¢ées da contratante:

Na execu¢do do objeto do presente instrumento, obriga-se a contratante a fornecer todas as informagdes, esclarecimentos e condigdes para o bom andamento dos
trabalhos da contratada.

6. Das obrigacdes da contratada:

A contratada compromete-se a zelar pela boa e completa execu¢do dos servigos contratados, para isso empregando todos os seus recursos disponiveis e
atendendo as especificagdes da legislagdo, das normas técnicas vigentes e deste documento.

7. Termo de Encerramento e Aprovacio dos Servigos:

Apos o término do Laudo de Avalia¢do, conforme as normas e legislagdes vigentes e especificagdes deste documento, a Contratada devera encaminhar um termo
de encerramento da Avaliagdo Patrimonial e do Teste de Recuperabilidade que, aprovado pela Geréncia Contabil/Financeira e pela Diretoria, autorizard a
emissdo da nota fiscal de servigos (NFS-¢) que devera ser emitida a Centrais de Abastecimento de Campinas S/A - CEASA Campinas.

8. Prazo para execuciio dos servicos:

A Contratada devera realizar os servigos dentro de um cronograma aprovado pela Geréncia Contabil/Financeira e pela Diretoria, e devera apresentar o laudo até
o dia acordado entre as partes.

9. Condi¢oes de Pagamento:

Apbs a entrega definitiva dos trabalhos e apresentagdo do Laudo de Avaliagdo e do Teste de Recuperabilidade, a empresa efetuara o pagamento no prazo de até
15 dias.

10. Quadro de Areas Construidas:

A contratante apresenta no Anexo A deste documento o quadro de areas construidas da Ceasa Campinas, fornecida pelo Departamento de Engenharia, com data
base de Margo/2021, para dar suporte inicial aos trabalhos da contratada.

11. Da Fiscalizagao:

A contratada efetuard a fiscalizagdo dos servigos a qualquer momento, devendo a contratada facilitar, por todos os meios, a agdo fiscalizadora da contratante,
atendendo prontamente as exigéncias que lhe forem solicitadas, inclusive referentes a apresentag¢do de documentos comprobatorios da execuc@o dos servigos e os
relacionados ao cumprimento de obrigacdes trabalhistas, previdenciarias e fiscais.

ANEXO A

AREAS CONSTRUIDAS DOS EDIFICIOS DA CEASA CAMPINAS

ITEM NOME DO PREDIO CONS?I?I?I%SAS (m?) ORIGEM RECURSOS
01 GALPAO PERMANENTE 01 12.766,98 Permissionarios
02 GALPAO PERMANENTE 02 12.257,51 Permissiondrios
03 GALPAO PERMANENTE 03 2.633,13 Inalterado
04 GALPAO PERMANENTE 04 13.146,56 Permissionarios
05 MERCADO LIVRE 01 2.722,84 Inalterado
06 MERCADO LIVRE 02 2.727,46 Inalterado
07 MERCADO LIVRE 04 1.772,04 Inalterado
08 MERCADO LIVRE CENTRAL 7.665,92 Inalterado
09 PAVILHAO DE BENEFICIAMENTO 01 4.797,24 Permissionarios




10 PAVILHAO DE BENEFICIAMENTO 02 5.454,93 Permissionarios
1 MERCADO DE FLORES 30.306,00 Inalterado
12 GALPAO DA COOPERATIVA 406,24 Inalterado
13 ESTUFA 236,96 Inalterado
14 CASA DA COOPERATIVA 151,26 Inalterado
15 GALPAO LONADO 445,51 CEASA
16 GALPAO DE CARREGADORES 1.127,91 Inalterado
17 GALPAO DE BENEFICAMENTO + CENTRAL DE EMBALAGENS 7.363,36 Permissionarios
18 ASSOCEASA +ISA (ADM) 1.183,48 Permissionarios
19 ALIMENTACAO ESCOLAR 875,42 Inalterado
20 BANCO DE ALIMENTOS 330,15 Inalterado
21 PAVILHAO DE ALHO, BATATA E CEBOLA 01 1.037,65 Inalterado
22 PAVILHAO DE ALHO, BATATA E CEBOLA 02 710,84 Inalterado
23 GALPAO ISA 754,08 Inalterado
24 GALPAO FRIGORIFICO 1.204,61 Inalterado
25 COMPLEXO ADMINISTRATIVO 6.209,33 Inalterado
26 AREA DE LAZER (CHURRASQUEIRA ADM) 37,63 Inalterado
27 OFICINA ADM 46,82 Inalterado
28 SANITARIO PABC 54,82 Inalterado
29 PREDIO DE CONTROLE BALANCA 21,82 Inalterado
30 AREA DE LAZER (CHURRASQUEIRA) 94,19 Inalterado
31 GALPAO METALICO ABERTO 01 533,45 Permissionario
32 GALPAO METALICO ABERTO 02 348,65 Inalterado
33 GERADOR E CABINE DE ENTRADA DE ENERGIA 538,45 Inalterado
34 ESTACIONAMENTO COBERTO DE MOTOS 133,78 Inalterado
35 ESTACIONAMENTO COBERTO DE VEICULOS 1.521,37 Inalterado
36 PORTARIA P1 80,94 Inalterado
37 PORTARIA P2 70,73 CEASA
38 PORTARIA P3 61,60 Inalterado
39 PORTARIA P4 37,94 CEASA
40 PORTARIA P5 282,80 Inalterado
41 PORTARIA P6 72,73 Inalterado
2 PORTARIA P7 2.26 Diminui¢do d§ area - estrutura
danificada
43 TENDA ATACADO 12.869,54 Inalterado
44 POSTO DE COMBUSTIVEL 2.003,80 Inalterado
45 RESERVATORIO ENTERRADO ADM 662,02 Inalterado
46 RESERVATORIO ELEVADO ADM 23,93 Inalterado
47 PREDIO DE MONITORAMENTO DO CLORO 11,89 Inalterado
48 RESERVATORIO + POCO ARTESIANO MFL 11,49 Inalterado
49 POCO ARTESIANO ADM 11,52 Inalterado
50 CASA PARA QUADRO DE COMANDO DO POCO ARTESIANO (FRENTE ADM) 1,52 Inalterado
51 GUARITA ELEVADA 10,14 Inalterado




52 CABINE DE DISJUNTORES E SECCIONADAS 69,57 Inalterado
53 PLATAFORMA LOGISTICA 01 1.995,84 CEASA

54 PLATAFORMA LOGISTICA 02 1.995,84 CEASA

55 SANITARIO CENTRAL 118,06 CEASA

56 TRO1 35,85 Inalterado
57 TRO2 72,01 Inalterado
58 TRO3 31,78 Inalterado
59 TRO4 68,50 Inalterado
60 TROS5 26,02 Inalterado
61 TRO6 47,65 Inalterado
62 TRO7 77,49 CEASA

63 TRO8 23,09 Inalterado
64 TRO9 20,42 Inalterado
65 TR10 8,61 Inalterado
66 TR11 26,46 Inalterado
67 TRI12 22,19 Inalterado

ANEXO B

CRONOGRAMA DE EXECUCAO

Laudo de Avaliagio de Ativos para fins de Avalia¢do de Impairment - Vide SEI 4579519
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